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MULKIYETi BELEDIYEMIZE AIT MUHTELIF MAHALLELERDE BULUNAN 15 (onbes) ADET
GAYRIMENKULUN SATISI iLE ILGILI IDARI SARTNAMEDIR

Madde 1-Miilkiyeti Belediyemize ait olan ekli satig listesinde yer alan ilgemiz sinirlari igirisinde bulunan 15 adet tasinmazin, 1.,
2.,4. Ve 5. Sirasinda yer alan tasinmazlar 2886 sayili Devlet Thale Kanununun 36. Maddesine istinaden “Kapali Teklif Usulii”
ihale ile listenin 3., 6., 7., 8., 9., 10, 11., 12, 13., 14. Ve 15. Sirasinda yer alan taginmazlar 2886 sayili Devlet [hale Kanununun
45. Maddesine istinaden “Agik Teklif Usulii” ihale ile satilacaktir.

Madde 2-Satiga sunulan tasinmazlardan 1. Ve 2. Siradaki taginmazlar KDV’ye tabidir. Satisa sunulan taginmazlardan 3., 4., 5.,
6.,7.,8.,9,10., 11,12, 13., 14. Ve 15. Tasinmazlar KDV’den muaftir.

Madde 3-Thale 19.10.2022 Carsamba giinii saat 14.00 de Belediyemiz Enciimeni huzurunda toplant1 salonunda yapilacaktir.

Madde 4-Istirakgilerin ihaleye katilabilmesi igin 19.10.2022 tarihi saat 12.30’a kadar asagida istenen evraklari Komisyon
sekretaryasina (yazi Isleri Miidiirliigiine) teslim edeceklerdir. Verilen bu siireden sonra getirilecek belgeler isleme
konulmayacaktir.

a-Gegici Teminat makbuzu veya teminat mektubu veya Devlet I¢ Borglanma Senetleri veya bu senetler yerine diizenlenen
belgeler. (Bankalar ve dzel finans kurumlari tarafindan verilen teminat mektuplari siiresiz, Hazine Miistesarliginca ihrag edilen
Devlet I¢c Borglanma Senetleri nominal bedele faiz dahil edilerek ihrag edilmis ise bu islemlerde ana paraya tekabiil eden satig
degerleri esas alinir)

b-Gergek kisilerde Niifus ciizdan1 rnegi, tiizel kisilerde ise bagh olduklar1 oda kayd:.

c- (sirketler i¢in)Noter tasdikli imza sirkiileri.

d-2886 sayili kanundan dolay: ihalelere katilmada yasakli olmadigina dair yazili taahhiitname.
e- Belediyemiz Mali Hizmetler Miidiirliigiinden alacaklar1 borcu yoktur belgesi.

f- Kapali teklif usulii ile yapilacak satiglarda Teklif mektubunda(i¢ Zarf) teklifin rakam ve yazi ile agik olarak yazilmasi
zorunludur. Bunlardan birine uygun olmayan veya iizerinde kazimti, silinti ve diizeltme bulunan teklifler
reddedilir.

Teklif mektubu bir zarf igerisine (i¢ Zarf) konulup kapatildiktan sonra zarf iizerine Isteklinin ad1, soyadi, tebligata esas olarak
gosterecegi agik adresi ve ihale konusu ada, parsel numarasi yazilacaktir. Zarfin yapistirilan yeri istekli tarafindan imzalanacaktir.

Madde 5-Teknik sartnameler, is bu idari sartnamenin eki niteliginde olup, ayrilmaz pargasidir. Teknik konudaki her tiirlii islemler
Belediyemiz Imar ve Sehircilik Miidiirliigii ve Mali Hizmetler Miidiirliigii’nce yiiriitiilecektir. (Arsa teslimi, tapu devri, mevcut
parselin yer gosterimi, imar durumu vs. gibi)

Madde 6-Belediyemiz enciimenince alinan ihale karari, Belediye Bagkaninca veya yetkili kilinan kisilerce ihale tarihinden
itibaren 15 (on bes) is giinii iginde onaylanir veya iptal edilir. Belediye Baskani veya yetkili kildig1 kisilerce karar iptal edilirse
ihale hiikiimsiiz sayilir.

Madde 7- Belediye Baskaninca veya yetkililerce onaylanan ihale karar1 onaylandig1 giinden itibaren en ge¢ 5 is giinii iginde,
iizerinde ihale yapilan veya vekiline imzas1 alinmak suretiyle bildirilir veya iadeli taahhiitlii mektupla tebligat adresine postalanir.
Mektubun postaya verilmesini takip eden yedinci giin, kararin istekliye teblig tarihi sayilir. Ihale kararlarinin ita amirince iptal
edilmesi halinde de, durum istekliye ayni sekilde bildirilir.

Madde 8-2886 sayili kanununun 31. maddesi geregince ihale kararinin Ita Amiri tarafindan onaylanmasi vizesinin yapildiginin
bildirilmesini izleyen giinden itibaren 15 giin igerisinde, ihale alicisi gegici teminati Kesin teminata g¢evirerek, s6zlesme
imzalamak ve ihale bedelinin sartnamenin 9. Maddesinde belirtilen 6deme takvim ve planina gore yapmakla yiikiimliidiir..
Thaleden dogacak her tiirlii giderler (vergi, resim, tellaliye ve harg vs. gibi) aliciya aittir. Taksitlerin bir kismini 6deyen ihale
alicisinin ihaleden vazgegmesi halinde ise kati teminati irat kaydedilip 6denen taksit tutarlari ilgiliye bir y1l igerisinde geri iade
edilecektir. Kati Teminat ihale bedelinin %6’s1d1r.

Madde 9- Satisi yapilan taginmazlardan satig bedeli 500.000,00 TL ve asag1 olanlarin 6demeleri pesin olacaktir. Satis bedeli,
500.001,00 TL ve 1.000.000,00’ye kadar olmasi halinde satig bedelinin %251 ile toplam KDV ve tellaliye pesin, geri kalan %75
lik kismi pesinatin 6dendigi tarihten 1 ay sonra baglamak kayd ile 1’er aylik vadelerle 4 esit taksite odenecektir. Satis bedeli,
1.000.001,00 TL ve 5.000.000,00’ye kadar olmas1 halinde satig bedelinin %25°i ile toplam KDV ve tellaliye pesin, geri kalan
%75—lik-kismi-pesinatin-ddendigi-tarihnten—1-ay-sonra-baslamak-kaydi-ile-1"er-aylik-vadelerle—6-esit-taksite-6denecektir-—Satig




bedeli, 5.000.001,00 TL ve iizeri olmasi halinde satis bedelinin %25’si ile toplam KDV ve tellaliye pesin, geri kalan %75 lik
kismi pesinatin ddendigi tarihten 1 ay sonra baglamak kaydi ile 1’er aylik vadelerle 8 esit taksite ddenecektir. Odemelerin
zamaninda yapilmamasi halinde enciimen ihaleyi fesih edip etmemekte serbesttir. Ihalenin fesih edilmesi halinde daha once
Belediyemize yatirilan kati teminat Belediyemize irat kaydedilir. Fesih edilmemesi halinde ise bankalarin uyguladigi en yiiksek
mevduat faiz orani giine gevrilerek alinir.

Madde 10-Ihalesi yapilan taginmazin tapusu, borglarin tamami 6dendikten sonra verilecektir. Ancak borglarin tamami
odenmedigi halde ihale alicisinca tapunun verilmesinin talep edilmesi halinde belirlenen ihale bedelinden 6denen kisim
disiilerek, kalan tutar kadar banka teminat mektubu getirilmesi halinde tapu devri yapilabilir.. Teminat mektubu karsiliginda
Tapu verildikten sonra devam eden taksit demelerinden herhangi birinin denmemesi halinde, teminat mektubunda yazili tutarin
tamami nakde gevrilerek mahsup islemi yapilacaktir. Thale alicisinin bu duruma itiraz hakki bulunmamaktadir. Bu durumun
haricinde borglar 6denmeden higbir suretle tapu verilmeyecektir. Ayrica alicilar borglarin 6dedikten sonra 1 ay igerisinde
tapularini almak zorundadir. Alicilarin tapularimin alinmamasi nedeni ile dogabilecek hasar, zarar, fuzuli isgal ve diger
sebeplerden dolay: idareden herhangi bir talepte bulunamazlar.

Madde 11-Tasinmazlara ait tiim giderleri 5demek kaydi ile imar ve Sehircilik Miidiirliigiince ingaat ruhsati, ifraz, tevhid, islemleri
yiiriirlitkteki mevzuatlarin dahilinde yiiriitiiliir.

Madde 12-Ihale edilen tasinmazlar ile ilgili tapu devir islemlerinde tapu harg ve giderleri kanun geregi % oraninda olup,
kurumumuz hargtan muaftir.

Madde 13-2886 sayili kanunun 6. maddesinde yazili kimseler dogrudan veya dolayli olarak ihaleye katilamazlar. Bu yasaga
ragmen ihaleye girenin tizerine ihale yapilmis ise, ihale bozularak gegici teminati irat kaydedilir.

Madde 14- A¢ik teklif usuliine gore ihaleler isteklilerin ihale komisyonlar 6niinde tekliflerini sozlii olarak belirtmeleri suretiyle
yapilir. Ancak; istekliler ilanda belirtilen ihale saatine kadar ihale komisyonu baskanlifina ulasmis olmak sarti ile Devlet Ihale
Kanunun 37. maddesi hiikiimlerine uygun olarak diizenleyecekleri tekliflerini iadeli taahhiitlii mektupla da génderebilirler. Teklif
sahibi komisyonda hazir bulunmadigi takdirde posta ile gonderilen teklif son ve kesin teklif olarak kabul edilir.

Madde 15-ihale komisyonu ihaleyi yapip yapmamakta veya uygun bedeli tespitte yetkilidir. Son teklifin komisyonca haddi layik
goriilmemesi halinde istirak¢iye hak arama imkani saglamaz.

Madde 16-Sozlii veya yazili son teklifler alindiktan sonra ihale sonucunun karara baglanmasi;
a) [halenin yapildig1 ancak ita Amir’inin onayina bagh kaldig1,

b) Tekliflerin, daha ayrintili bir sekilde incelenebilmesi igin siireye ihtiya¢ duyuldugunda ihalenin 15 giinii gegmemek iizere
bagka bir giine birakildigi,

¢) ihalenin yapilmadigi, hususlarindan birine karar verilir.

Madde 17-Alicilar satis1 yapilan taginmazlar ile ilgili ingaat ruhsati, mesken ruhsati gibi yapim ve kullanim asamasindaki tiim
islemlerini ilgili kanunlar ve yonetmelikler ¢ercevesinde belediyemizden temin edeceklerdir.

Madde 18-2886 Sayili Kanun ve sartnamedeki yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesi halinde ig bu sartnamenin hiikiimleri tasinmaz
mal satis vaadi ile yapilan sozlesme yerine gegecek olup, arsa satisi ile ilgili Belediyemizle ihale alicis1 arasinda ayrica bagka bir
sozlesme yapilmayacaktir.

Madde 19-Ihale alicisi tebligata esas adres degisikliklerini 15 giin igerisinde Belediyemize yazili olarak bildirmek zorundadir.
Aksi takdirde eski adrese yapilan tebligat gegerli olacaktir.

Madde 20-Satis1 yapilan tasinmazin parsel disi alt yap1 ve teknik hizmetleri ilgili kurumlar tarafindan yapilacaktir. Alicilar parsel
icerisinde Belediyeden herhangi bir alt yapi ve teknik hizmet talebinde bulunamazlar.

Madde 21-Parsellerin gevre diizenlemesi ada 6lgeginde parsel sahiplerince ortak olarak gergeklestirilecek, bu diizenleme kisiler
tarafindan hazirlatilacak proje gergevesinde gergeklestirilmeden belediyemizce yapi kullanma izni verilmeyecektir.

Madde 22-Sartnamede deginilmemis hiikiimler ortaya ¢iktig1 an taraflar karsilikli mutabakat ile yazili olarak anlasacaklardir.

Madde 23-Bu sartname hiikiimlerine uymayan ve yasal miikellefiyetlerini yerine getirmeyen alicilar hakkinda baskaca bir isleme
gerek kalmaksizin ihale fesih edilerek ilgilinin her tiirlii teminati Belediyemize irat kaydedilecektir.




Madde 24-ihaleden ve sozlesmeden dogan her tiirlii anlasmazliklar Belediye enciimeninde goriisiilerek ¢oziimlenecektir.
Uyusmazlik halinde ise incesu Mahkemeleri ve incesu icra daireleri yetkilidir.

Madde 25- Listenin 15. Sirasinda yer alan Karamustafa Pasa 2068 ada 1 parsel numarali 45 bagimsiz boliim numarali taginmazin
tapuda beyanlar hanesinde 2068 ada 1 parsel parseldeki binanin 27,22 m2 lik kism1 2068 ada 2 parsele e tecaviizliidiir’ serh/beyan
1 bulunmaktadir.

Madde 26-Sartnamenin imza edilmis olmasi sartnamenin aynen ve tamamen kabul edildigi anlamini tasir.

Madde 27-Idaremizin ilgili birim yetkililerince imza veya parafa edilmeyen ve miihiirlenmeyen sartnameler gegersiz olup, bu tip
sartnamelerin idaremiz nezrinde herhangi bir hitkmii bulunmamaktadir.

Madde 28- imar uygulamasi gerektiren tasinmaz igin (ifraz, tevhit, terkin ve ihdas vb.) yiikiimliiliik aliciya aittir.

Madde 29- Satis1 yapilacak taginmazlarin mevcut imar durumu ve arazi durumunun tamami alici tarafindan yerinde goriilmiis
sayilir ve daha sonradan ortaya gikabilecek olan eksiklikler Belediyemiz tarafindan kabul edilmeyecektir.

Madde 30- Alacakli taginmazlarin imar ve kadastro durumu gérmiis ve bu sekilde kabul etmis sayilir.

Madde 31- Mevcutta kullanilan kadastro yollar1 alternatif yollarin agilmasina kadar o yérede yasayan insanlarin yasantilarini
sikintrya sokmamasi amaciyla kadastro yollar1 kapatilamaz. Kapatilmas! i¢in belediyenin uygun goriisii aranir.

Madde 32-s bu sartname 32 maddeden ibaret olup, 2886 kanunda belirtilen mukavele yerine kaimdir.

NO | MAHALLE | ADA | PARSEL | Cinsi Af:l}:fg";z) HiSSESI/ gg&lj;is& BOLUM ALANI Tgfgl;ilr ’gggg&‘?ﬁ’;‘ iMAR DURUMU
ARSA PAYI (M2) BEDELI (TL)
1 Orengehir 2653 1 Arsa 11.202,60 TAM - - 320.000,00 10.650.000,00 TL | Beton Santrali (BS)
2 | Aksubaglant | 1374 3 Arsa 4.632,25 TAM - - 150.000,00 5.000.000,00 TL Konut
3 Saraycik 1218 9 Arsa 2.002,10 TAM - - 29.000,00 950.000,00 TL Imalathane
4 Beylik 2649 3 Arsa 5.014,50 TAM - - 130.000,00 4.250.000,00 TL imalathane
5 Beylik 2649 4 Arsa 5.014,50 TAM - - 130.000,00 4.250.000,00 TL Imalathane
6 Orengehir 2654 3 Arsa 703.20 TAM - - 9.000,00 285.000,00 TL Konut Alani (A-2)
7 Orengehir 2654 4 Arsa 703.00 TAM - - 9.000,00 285.000,00 TL Konut Alan1 (A-2)
8 Orengehir 2654 5 Arsa 703.00 TAM - - 9.000,00 285.000,00 TL Konut Alani (A-2)
9 Orengehir 2654 6 Arsa 703.00 TAM - - 9.000,00 285.000,00 TL Konut Alani (A-2)
10 Orengehir 2654 7 Arsa 703.80 TAM - - 9.000,00 285.000,00 TL Konut Alani (A-2)
11 Orengehir 2654 8 Arsa 1.082.85 TAM - - 14.000,00 435.000,00 TL Konut Alani (A-2)
12 Orengehir 2654 9 Arsa 703.22 TAM - - 9.000,00 285.000,00 TL Konut Alani (A-2)
13 Orengehir 2654 10 Arsa 703.20 TAM - - 9.000,00 285.000,00 TL Konut Alani (A-2)
14 Orengehir 2654 11 Arsa 703.20 TAM - - 9.000,00 285.000,00 TL Konut Alan1 (A-2)
5 | Koramustafa | o0 Ofis- | g55 8 toeltigo 45 103,95 21.000,00 700.000,00TL is Merkezi
Pasa Isyeri
ISTIRAKCI: [HALE YETKILISI
Adi Soyadi : Av. Mustafa ILMEK

Imzasi : Belediye Baskan




TEKNIK SARTNAME

Kayseri ili, Incesu Ilgesi Orensehir, Saraycik, Aksubaglari, Beylik ve Karamustafa Paga
mahallelerinde bulunan 15 adet tasinmazlarin satigina iligkin teknik sartnamedir.

Kayseri 1li Incesu Ilgesinde yer alan mevcut onayli imar plani iizerinde belirlenen alanlarda
yapilacak olan gayrimenkullere iligkin imar plani Ornekleri ile belirlenen krokilerde
sunulmustur. Krokilerde anlasilmayan bir boliim bulunmasi halinde Belediye Imar ve Sehircilik
Miidiirliigiiniin goriisii alinabilir. S6zli goriisler gegersizdir.

A) Gayrimenkuller i¢cin Belirlenen Genel Hiikiimler:

1- Mimari projeler ruhsat asamasinda uygun goriisiine goére Ilge Belediyesince
onaylanacaktir.

2- Incesu Belediyesi, yapilacak olan ingaatlarin ¢ati, dis cephe kaplamalari ve
malzemelerini belirlemeye yetkilidir.

3- S6z konusu gayrimenkullerin satigina iligkin s6zlesme tarihinden itibaren 5 yil
icerisinde ingaatina baglanilmasi ve ruhsat siiresi igerisinde bitirilmesi zorunlulugu
vardir. Aksi takdirde satig islemi iptal edilecektir.

4- Imar uygulamasi gerektiren tasinmaz i¢in (ifraz, tevhit, terkin ve ihdas vb.) yiikiimliiliik
aliciya aittir.

B) Gayrimenkul Alam i¢in Belirlenen Ozel Hiikiimler:

Tasinmazlarla ilgili uygulamalar 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani, plan agiklama raporu
ve ilgili kanun ve yonetmeliklere istinaden kisilerce ¢izdirilecek ve belediye onayindan sonra
ortaya cikacak olan 1/1000 &lgekli kentsel tasarim projesinde belirlenen hiikiimlere gore
uygulama yapilacaktir.




IMAR DURUM BELGESI

TG iSiM....... .IncesuBelediye Baskanhigt
KAYSERI INCESU BELEDIYESI ADRES: KAYSERI...............
iIMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU
PARK Z&
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Koordinat Sistemi:ITRF96 TM36
TASINMAZ BILGILERI Kullanim Turt . Beton Santrali
Mahalle - Mevkii | Pafta No. Ada No. Parsel No. |Alani (m2) Yapi Nizami ‘A
Orensehir 30 2653 1 11.202,6(0Kat Adedi . max Planinda/Projesinde
MerilmarPlani | ........... imar Adasina Ait EK/ Kisitlayici Plan Notu  |Bina Yiiksekligi . max Planinda/Projesinde
Pafta Onama Tarihi | «/«-/-.. Yoktur BMK : 03/08/2022--58 Bina Derinligi : max Planinda/Projesinde
Olgek 1/1000 Bina Cephesi . max Planinda/Projesinde
Su Basman Kotu | Proje Hazirlanirken Belirlenecektir. On Bahge Mesafesi - max Planinda/Projesinde
Otopark Bélgesi Komsu Mesafesi . max Planinda/Projesinde
Jeolojik Etiid Durumu ve Rapor No...:  ........... l...... Arka Bahge Mesafesi . max Planinda/Projesinde

Taks: ---

Kaks/Emsal: 0,50

insaat Alani :

5.601,30m2

Ticaret Kullanim Alani :
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IMAR DURUM BELGESI

T.C

KAYSERI INCESU BELEDiYESvi
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

ADRES:

KAYSERI .

._.|_.__=.L—‘—-—

Hazirlay@in N Kontrol Eden

o Koordinat Sistemi:ITRF96 TM36 PARK
TASINMAZ BILGILERI Kullanim Tri * imalathane

Mahalle - Mevkii Pafta No. Ada No. Parsel No. [Alani (m2) Yapi Nizami tA

Beylik K34C06D 2649 3 5.014,50 |Kat Adedi : max Planinda/Projesinde

MeriimarPlani | ............ imar Adasina Ait Ek/ Kisitlayici Plan Notu  [Bina Yiiksekligi : max Planinda/Projesinde

Pafta Onama Tarihi | --/+-/---- Yoktur BMK : 08/06/2022--48 Bina Derinligi : max Planinda/Projesinde

Olgek 1/1000 Bina Cephesi . max Planinda/Projesinde

Su Basman Kotu

Proje Hazirlanirken Belirlenecektir.

On Bahge Mesafesi

: max Planinda/Projesinde

: max Planinda/Projesinde

Otopark Bélgesi Komsu Mesafesi
Jeolojik Etid Durumu ve Rapor No...:  ........... l...... Arka Bahce Mesafesi . max Planinda/Projesinde
Taks: --- Kaks/Emsal: 0,50 |insaat Alani : 2.507,25m2 [Ticaret Kullanim Alani : --—-———————
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IMAR DURUM BELGESI
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KAYSERI INCESU BELEDIYESI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

ADRES:

incesu Belediye Bagkanhg

KAYSERI. ..
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Yencok=10.0

8784

4282400.000 —

—_—_———— - —

HRzirlayan

Koordinat Sistemi:ITRF96 TM36

000°(WSSEY

33.99

1/1000

TASINMAZ BILGILERI Kullanim Tairi : Imalathane

Mahalle - Mevkii Pafta No. Ada No. Parsel No. JAlani (m2) Yapi Nizami ‘A

Beylik K34C06D 2649 4 5.014,50 |Kat Adedi : max Planinda/Projesinde
Mer'i imar Plant | ............ imar Adasina Ait Ek/ Kisitlayici Plan Notu  |Bina Yuksekligi : max Planinda/Projesinde
Pafta Onama Tarihi | --/--/---.- Yoktur BMK : 08/06/2022--48 Bina Derinligi : max Planinda/Projesinde
Olcek 1/1000 Bina Cephesi . max Planinda/Projesinde
Su Basman Kotu | Proje Hazirlanirken Belirlenecektir. On Bahce Mesafesi : max Planinda/Projesinde
Otopark Bélgesi Komsu Mesafesi : max Planinda/Projesinde
Jeolojik Etiid Durumu ve Rapor No...:  ........... I...... IArka Bahgce Mesafesi : max Planinda/Projesinde

Taks: ---

Kaks/Emsal: 0,50

ingaat Alani :

2.507,25m2

Ticaret Kullanim Alani :

Aciklamalar ve Uygulma Esaslari:
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IMAR DURUM BELGESI

TC iSiM. .- incesu Belediye Bagkanlig

KAYSERI INCESU BELEDIYESI ADRES: KAYSERI............
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU
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_ Koordinat Sistemi:I TRF96 TM36 /4

TASINMAZ BILGILERI ~ Kullanim Tl * Konut

Mahalle - Mevkii | Pafta No. Ada No. Parsel No. |Alani (m2) Yapi Nizami A

Aksubaglari K34D12D2D 1374 3 4.632,25 |Kat Adedi : max Planinda/Projesinde
Mer'i imarPlant | ovooii..o. imar Adasina Ait Ek/ Kisitlayici Plan Notu Bina Yiksekligi : max Planinda/Projesinde
Pafta Onama Tarihi | --/-/---- Yoktur BMK : 08/06/2022--47 Bina Derinligi : max Planinda/Projesinde
Olgek 1/1000 Bina Cephesi - max Planinda/Projesinde
Su Basman Kotu | Proje Hazirlanirken Belirlenecektir. On Bahge Mesafesi . max Planinda/Projesinde
Otopark Bélgesi Komsu Mesafesi : max Planinda/Projesinde
Jeolojik Etid Durumu ve Rapor No...:  .......... f..... IArka Bahge Mesafesi . max Planinda/Projesinde
Taks: — Kaks/Emsal: 0,70  |insaat Alani : 3.242,58m2 [Ticaret Kullanim Alani :  -—---------mmmv

Aciklamalar ve Uyguima Esaslari:
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